BERUHÁZÁSI TÁJÉKOZTATÓ


1.	Területhasználat, beépítés


Önkormányzatunk alapító tagja az Ipari Parkok Egyesületének, képviselő-testületünk által jóváhagyott részletes rendezési tervünk van annak megvalósítására is. A munkahelyteremtő beruházások támogatására a kormányzati döntéseken felül további kedvezményeket is biztosítunk az ingatlanok vételára, helyi adó, önkormányzati hatáskörbe tartozó közüzemi díjak tekintetében, valamint hivatalunk szükség és igény szerint közreműködik a beruházás előkészítésében és lebonyolításában (tulajdonjog rendezés, hatósági engedélyek beszerzése, pályázatok összeállítása stb.)


A vállalkozástelepítéshez szükséges földterületet hajlandók vagyunk a vállalkozónak megfelelő bármely jogi konstrukcióban rendelkezésre bocsátani. A külföldiek ingatlanvásárlására helyi szabályozás nincs, a központi jogszabályok érvényesek.


Lakásingatlannak, illetve termőföldnek és védett természeti területnek nem minősülő egyéb ingatlanok tulajdonjoga megszerzésének módja: a devizáról szóló 1995. évi XCV. tv. szerint nem szükséges devizahatósági engedély a belföldi és külföldi között belföldön lévő ingatlanra vonatkozó adásvételi szerződéshez. Az ilyen ügyletek engedélyezése a megyei közigazgatási hivatal vezetőjének hatáskörébe tartozik. Az engedély akkor adható ki, ha önkormányzati vagy egyéb közérdeket nem sért az ingatlanszerzés. A részletes szabályokat a 7/1996. (I. 18.) Korm. rend. tartalmazza.


A telephelyek beépítése során több lényeges szempontot figyelembe kell venni. Az iparterület döntő részén, és a 0,5 ha-nál nem nagyobb telephelyeken jellemzően az egyszintes - max. 6,00 m homlokzatmagassággal- beépítés lehetséges. A magasabb beépítési igényeket - 7,5 m, 9,50 m max. - a megfelelő nagyságú - 1,0 ha vagy ennél nagyobb - telekméret biztosítása esetén tudjuk lehetővé tenni.


A telephelyeken belül a beépített vagy burkolattal fedett területek nagysága nem haladhatja meg a telephelyterület 60 %-át. Fedett területnek minősül minden olyan szabadtéri tároló vagy gépkocsiparkoló hely is, ahol szilárd burkolat nem létesül, és zöldfelület nem alakítható ki. A szabadon maradó 40 % területen gondozott zöldfelület létesüljön.


Nem javasoljuk a telkek homlokvonalon történő lekerítését épített kerítéssel - legfeljebb a beépítés vonalához épületek között - ugyanakkor a beépítés előtti, előkertnek minősülő terület telepített élő sövénnyel, a növényzettel lehatárolható, a gépkocsiparkolást szolgáló területen padig árnyékadó fák telepítendők.


Természetes igénynek tekintjük az esztétikus, színvonalas építészeti megjelenést, a harmonizáló építészeti formálást és színezést, az összehangolt anyaghasználatot. Figyelemmel arra, hogy gyakori igény a jelentős méretű, összefüggő területű helyiségigény - gyártócsarnok, felülvilágítás megoldású természetes fényigény - logikusan nem követelhető meg a magastetős tömegalakítás, de megkövetelendő az igényes tömegformálás és épületalakítás, különös figyelemmel a szomszédsági adottságokra. Csak olyan beépítési és építészeti megoldás engedélyezése javasolható, amelyhez a később építők alkalmazkodási lehetősége biztosítható, előírható.


2.	Zöldfelületi rendszer


Az egyes telephelyeken a be nem épített és le nem burkolt területeken kertészeti módszerekkel kialakított kertet kell létesíteni. Irányadó telepítési sűrűség 110 lombos fa, 20 fenyő hektáronként. A növénnyel fedett terület 25 %-a cserje legyen. Az egyes telephelyek utcai telekhatárán - a kedvező, rendezett utcakép kialakítása és a telken lévő gépjármű parkolóhelyek árnyékolása céljából - fasort és cserjesort kell telepíteni.


3.	Környezetvédelem


Levegőtisztaság-védelem


Az Ipari park I. ütem területe a védett I. kategóriába tartozik. Lakóterülettel, rekreációs területtel határos, óvoda található a terület szélén. Az egyedi kibocsátási határértékek meghatározásánál a fenti területek levegőminőség igényére és az imissziós állapotokra is figyelemmel kell lenni. A telep ipari park területét egy kibocsátási egységként kezeljük.


Az Ipari park II. ütem döntő hányada védett II. kategóriába tartozik, azonban az új ipari üzemek telepítésénél a védett I. kategória előírásait, határértékeit kell alkalmazni.


Vízvédelem


Az ipari szennyvizeket közcsatornába, csak az előírásoknak megfelelő előtisztítás után lehet bevezetni. A telephelyek burkolatának csapadékvizét mezőgazdasági művelésű területre vezetni nem szabad. A szennyezet csapadékvizek csak előtisztítás után vezethetők a befogadókba.


Zajvédelem


A terület homogén felhasználása lehetővé teszi, hogy a 4/1984. sz. EüM. rendelet 1. sz. melléklete szerint a IV. övezetbe soroljuk. Ez azt jelenti, hogy nappal 58 dB/A, éjjel 48 dB/A zajhatárérték tartandó be. A fenti értékeket a Táncsics Mihály úti lakóterület felől az üzemterület határától 10 m távolságban kell mérni. A Ipari park II. ütem Borbála-telep felé eső oldalán a lakóépületek védendő homlokzatai előtt 2 m-rel nappal 50 dB/A, éjjel 40 dB/A a betartandó érték.


Hulladékelbánás


A területen hulladéklerakó helyet kijelölni nem lehet. A kommunális hulladék elhelyezhető a városi szeméttelepen. Az újrahasznosítható ipari hulladékokat az újrahasznosításig az egyes telephelyeken biztonságos módon lehet tárolni. A keletkező veszélyes hulladékok számára az egyes telephelyeken átmeneti gyűjtőhely kialakítható.


4.	Közműellátás


Az Önkormányzat rendelkezik mindazokkal az engedélyekkel és tervekkel, amelyek a közműhálózatok kiépítéséhez szükséges. Az Ipari park II. ütem meglévő hálózatai alkalmasak az új parcellázások ellátására is, mindig a felmerülő igények döntik el, hogy milyen módosításokat kell megtenni a vezetékek nyomvonalában, esetleg méretében. A közművek kiépítése a jelentkező igényeket figyelembe véve, a letelepülni kívánó vállalkozással történő egyeztetés alapján létesíthető. Az Ipari park I-II. ütem területét ellátó városi vezetékek kapacitásban megfelelnek az elvárásoknak. A fűtési energia jelenleg a városi távfűtő hálózatról biztosítható, és 1996. október 15-éig kiépül a földgázvezeték is.


Közműfejlesztési hozzájárulás


Távhőszolgáltatás igénybevételéért a szolgáltató részére fizetendő egyszeri díj 7.500.000 Ft/MW, mely összeget az igényelt hőteljesítmény alapján kell megfizetni.


A földgáz elosztóhálózatra való csatlakozás feltételeként a szolgáltatónak fizetendő közműfejlesztési hozzájárulás közületi fogyasztó részéről 70.000 Ft/Nm3/óra 1996. június 30-áig, 90.000 Ft/Nm3/óra 1996. december 31-éig, 1997. január elsejétől kezdődően a képviselő-testület úgy állapítja meg, hogy összegét évente növeli a jegybanki alapkamat mértéke + 2 %-kal.


A villamoshálózat-fejlesztési hozzájárulás mértéke miniszteri rendelet alapján, egyfázisú ellátás esetén 96 A-ig, háromfázisú ellátásnál fázisonként 32 A-ig 2.000 Ft/A. Ha az új fogyasztói igény, vagy a szolgáltatásba már bekapcsolt fogyasztó többletigénye meghaladja egyfázisú ellátásnál a 96 A-t, háromfázisú ellátásnál a fázisonként 32 A-t, a hálózatfejlesztési hozzájárulás mértéke a tényleges fejlesztési költség 70 %-a.


Vízi-közműfejlesztési hozzájárulás kormányrendelet alapján szedhető. Mértékét a szolgáltató az igényelt napi vízmennyiség alapján egyszeri díjként az ivóvízre m3-enként 52.900 Ft-ban, a szennyvízre 72.600 Ft-ban, összesen 125.500 Ft-ban határozta meg.


Az Oroszlányban üzemelő távbeszélő központ kapacitása az elmúlt években bővítésre került, ma már korszerű, digitális városi telefonközpont működik, amelynek a kapacitása szinte korlátlan. A központ mintegy ötezer-kettőszáz vonalából négyezer-ötszáz a lekötött. A központ végkiépítésben kilencezer vonal kapacitást biztosít a város számára. Egy telefonvonal bekötéséért 92.000 Ft + 12 % áfa összeget kell megfizetni a szolgáltatónak. 


A városban van egyéb hírközlési rendszer is. Majdnem 100 %-ban kiépített a városi kábelhálózat, amelyet jelenleg a televízió-rádió jelek továbbítására használunk. A hálózat korszerűsítése folyamatban van. A fejlesztés olyan interaktív adatátvitelt eredményezhet, amely gyors és korszerű kapcsolatokat biztosít a felhasználók számára. A rendszerre való csatlakozás esetén 15.000 Ft csatlakozási díjat kell fizetni a szolgáltató részére.


Oroszlány városban az alábbi szolgáltatási díjak érvényesek:


ivóvíz : 133 Ft/m3


csatorna: 73 Ft/m3


villamos energia:


rendelkezésre állási díj: 2,5 kVA-ig 2.040 Ft/év, 3,5 kVA-ig 3.240 Ft/év, 5 kVA-ig 4.980 Ft/év, 5 kVA fölött 1.020 Ft/év


szolgáltatási díj nappali fogyasztás esetében 8,45 Ft/kWh, éjszakai fogyasztás esetében 4.90 Ft/kWh.


A fenti összegeket 12 % áfa terheli.


Távhőszolgáltatás díjai


alapdíj: 3.987.516 Ft/MW/év


hődíj: 503 Ft/GJ


A fenti összegeket 12 % áfa terheli.


telefondíj 7,50 Ft/impulzus


kábelhálózat használati díja 168 Ft/hó.


5.	A beruházás megkezdését megelőző engedélyezési eljárás


Mielőtt bármilyen konkrét lépés történik a beruházás indításával kapcsolatban, Oroszlány város tartalék iparterület részletes rendezési terv szabályozási-, építési előírásairól és az egyes építési munkák engedélyezéséről szóló 15/1993. (III.31.) ÖK rendelet megismerése, áttanulmányozása feltétlenül szükséges.


A konkrét eljárás az építési és használatbavételi engedélyezési eljárásról szóló 12/1986.. (XII. 30.) ÉVM  számú rendeletben foglaltak szerint bonyolódik. Fontos része az eljárásnak érdekelt szakhatóságokkal történő egyeztetés, illetve a szakhatósági hozzájáruló nyilatkozatok megkérése. Ezen rendelet 1. számú melléklete tartalmazza az engedélyezési eljárásban közreműködő szakhatóságokat (minden esetben, a tervezett tevékenység jellegétől függetlenül az ÁNTSZ, valamint az I. fokú Tűzvédelmi Hatóságnak a hozzájáruló nyilatkozatait meg kell kérni).


Amennyiben a tervezett tevékenység a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. tv-ben foglaltak szerint környezeti hatásvizsgálatot  igényel, akkor ennek az elkészítése, illetve ennek alapján a folytatni kívánt tevékenységre vonatkozó környezetvédelmi engedély megkérése elengedhetetlen.


Fenti iratok birtokában, melyek az építési engedély iránti kérelem mellékleteit képezik az építési engedély iránti kérelmet  Oroszlány város jegyzőjének kell benyújtani. 


TÁJÉKOZTATÁS A HELYI ADÓKRÓL


Oroszlányban három helyi adófajtát vezettünk be:


a nem lakás céljára szolgáló építmények után fizetendő építményadó, amely a magánszemélyeket és gazdálkodó szervezeteket egyaránt terheli,


a vállalkozásokat terhelő iparűzési adót és


a vállalkozók kommunális adóját.


Az építményadót az adóhatóság, a vállalkozásokat terhelő adókat önadózással a vállalkozó állapítja meg. Az adó alapját a helyi adókról szóló törvény, az adó mértékét, valamint a törvényben biztosítottakon túli mentességek és kedvezmények körét az önkormányzat rendeletben állapítja meg.


Az 1996. január 1-jén érvényes adótételek:


Építményadó:  Magánszemélyeket terhelő adómértékek:


- garázsok után	1500 Ft/év


- minden egyéb építmény	100 Ft/m2


Bevallás-adási határidő: 	változást követő év január 15-ig.


Késedelmi pótlék mentes befizetési határidő:	I. félév III. 16-ig.


		II. félév IX. 15-ig.


Iparűzési adó:


10 millió forint árbevételig	8 ezrelék


10-100 millió forint árbevételig	9 ezrelék


100-500 millió forint árbevételig	1 százalék


500 millió-1 milliárd forint árbevétel felett	1,1 százalék


1 milliárd forint árbevétel felett	1,2 százalék


Bevallás benyújtásának határideje:	május 31.


Befizetések határideje: leszámolási különbözet	május 31.


és az I. félévi adóelőleg : 	március 16.


a II. félévi adóelőleg: 	szeptember 15


feltöltési kötelezettség a várható adóra: 	december 20.


Vállalkozók kommunális adója: 	2000 Ft/fő/év


Bevallási és befizetési határidő ugyanaz, mint az iparűzési adónál.


�
Törvényben biztosított kedvezményeken, mentességeken túl a helyi önkormányzat az alábbi mentességeket biztosítja (1997. január 1-jén érvényben lévő):


Valamennyi helyi adó alól feltétel nélkül mentesül:


az Oroszlány város önkormányzata által alapított költségvetési szerv.


Iparűzési adónál:


1 millió forint árbevételig nem kell megfizetni,


a tevékenységet újonnan, jogutódlás nélkül kezdő vállalkozó mentes a kezdés évében és az azt követő évben, ha veszteséges (állami adóhatósághoz benyújtott adóbevallás másolatának csatolása mellett),


az ipari park területén legalább 25 fős munkahelyet létesítők részére - maximum 5 éves időtartamra.


Vállalkozók kommunális adójánál:


1 millió forint árbevétel alatt nem kell megfizetni,


legalább 5 fős munkahely létesítse esetén mentesség a létesítés évében és az azt követő évben (a szakmunkásként bérezett szakmunkástanulót a létszám számításánál nem kell figyelembe venni).


tartósan munkanélküliek foglalkoztatása esetén mentesség az alkalmazás évében és az azt követő  két évben,


a szakmunkásként tanult és felszabadult további alkalmazása esetén mentesség a szabadulás évében és az azt követő két évben,


az ipari park területén legalább 25 fős munkahelyet létesítők részére - maximum 5 éves időtartamra.


Építményadónál:


az ipari park területén legalább 25 fős munkahelyet létesítők részére - maximum 5 éves időtartamra.


A helyi adókról szóló törvény nem zárja ki annak lehetőségét, hogy a mentességek, kedvezmények körét az önkormányzat képviselő-testülete év közben az adóalanyok számára kedvező irányba módosítsa. 50 vagy annál több főt foglalkoztató munkahely létesítése esetén, kellő indokoltsággal sor kerülhet az önkormányzati rendeletek módosítására.
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